
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

OFICINA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

MUNICIPIO AUTONOMO DE BAYAMON 
 

A V I S O   D E   V I S T A   
 

24 DE JUNIO DE 2011 
 

SOBRE 

 

1. CONSULTA DE UBICACIÓN PARA UN PROYECTO DE CUATRO LOTES COMERCIALES 

EN EL BARRIO JUAN SANCHEZ DEL MUNICIPIO AUTÓNOMO DE BAYAMÓN Y 

PROPUESTA ENMIENDA AL MAPA DE ORDENACIÓN DE USO DEL SUELO DEL 

MUNICIPIO PARA LA RECALIFICACIÓN DE LOS TERRENOS DE UN DISTRITO PARQUE 

(P) DENTRO DEL PLAN MAESTRO DE LA COMUNIDAD RIO BAYAMON NORTE A UN 

DISTRITO COMERCIAL URBANO (CU) O POR SU EQUIVALENCIA A UN DISTRITO C-C. 

2. ENMIENDA AL PLAN MAESTRO DE LA COMUNIDAD RIO BAYAMON NORTE 

APROBADO POR LA JUNTA DE PLANIFICACION MEDIANTE LA NOVENA EXTENSIÓN 

DE LA RESOLUCIÓN PR-AMSJ-3; PARA INCLUIR LOS CAMBIOS OBJETO DE ESTA 

VISTA. 
  

     Para conocimiento del público en general y de conformidad con las disposiciones del Artículo 27 de la 

Ley Núm. 75 de 24 de junio de 1975, según enmendada, conocida como "Ley Orgánica de la Junta de 

Planificación de Puerto Rico",  y de la Ley Núm. 170 de 12 de agosto de 1988, según enmendada, conocida 

como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerto Rico, se informa que la Oficina de 

Ordenamiento Territorial del Municipio Autónomo de Bayamón,  a tenor con su convenio de delegaciones 

con vigencia del 22 de junio de 2010; celebrará Vista Pública, según se dispone a continuación: 
 

I. CONSULTA NÚMERO : 2011-15-0315-CU 

 REPRESENTANTE  : MARIA VILLALONGA DE DIOS 

 PROPONENTE  : RIVA DEVELOPMENT, LLC. 
  

 

II. SOLICITAR ENMIENDA AL PLAN MAESTRO DE LA COMUNIDAD RIO BAYAMON 

NORTE; MEDIANTE REFERENDUM A LA COMISION RIO BAYAMON Y A LA JUNTA 

DE PLANIFICACION PARA ADOPTAR E INCLUIR AL PLAN MAESTRO, LOS 

CAMBIOS ATENDIDOS EN LA PRESENTE VISTA. 

 
 

FECHA: 24 DE JUNIO DE 2011         HORA:   9:30 A.M     LUGAR: ASAMBLEA MUNICIPAL    
                                                                                                                                     1er. Piso de la Casa Alcaldía 

 
ASUNTOS A DISCUTIRSE: 

 

1. Propuesta ubicación de un Proyecto Comercial de 164,500 metros cuadrados en una finca de 27.8835 cuerdas que 

radica en la Carretera PR-177 Km. 4.5 de la Comunidad Rio Bayamon.  Consiste en la segregación de cuatro 

predios comerciales, conformados para una cabida equivalente de 150,000 pies cuadrados, uno intermedio de 

6,500pc y dos pequeños de 4,000pc.  Se propone la ubicación de usos comerciales intermedios en cada lote.    

 

2. Propuesta enmienda al Mapa de Calificación de Suelos del Plan Territorial del Municipio Autónomo de Bayamón, 

para la recalificación de los terrenos objeto de la consulta 2011-15-0315-CU de un Distrito P a un Distrito CU. 

 

El predio objeto de consulta y de propuesta recalificación tiene una cabida de 27.8835 cuerdas. El mismo radica al norte 

de la Carretera PR-177 en el Barrio Juan Sanchez del Municipio de Bayamón.  Delimitado por el Norte, con la 

Comunidad Rio Bayamon;  por el Sur con terrenos de la Autoridad de Carreteras; por el Este con la Comunidad Rio 

Bayamon y por el Oeste con la Comunidad Rio Bayamon y servidumbre de la Autoridad de Fuentes Fluviales.  

 

Dichos terrenos están comprendidos dentro de un Distrito CRB al cual se le adjudica uso P (parque) según el Plan 

Maestro aprobado para el desarrollo de la Comunidad Rio Bayamon Norte. La parte proponente deberá discutir y 

justificar la enmienda que eventualmente podría conllevar el referido Plan Maestro.  La Comisión Rio Bayamón según 

conformada durante el proceso de planificación del Plan Maestro, deberá expresar su endoso a la consulta.  Si la consulta 

de ubicación fuera aprobada, la parte interesada deberá someter la evidencia de que el proyecto fue construido conforme a 

lo aprobado por la Oficina de Ordenamiento Territorial y que cuenta además, con los permisos de construcción y de uso 

otorgados por la Oficina de Permisos Municipal.  Una vez se cuente con esa evidencia, la Oficina de Ordenamiento 

Territorial iniciará el proceso para recalificación de los terrenos, sin la necesidad de una nueva vista pública. 

 

Las partes proponentes deberán discutir la base legal bajo la cual presentó la consulta de ubicación y los asuntos tratados 

durante la vista.  Deberá justificar su propuesta conforme a las disposiciones de las Secciones 314.00, 308.00, 602.00, 

801.00, 901.00, del Reglamento de Ordenación que Regula las Disposiciones de Uso de Suelo en el Municipio  de 

Bayamón, con vigencia del 8 de marzo de 1996.  Asimismo, deberá discutir el proyecto a tono con el Plan de Usos de 

Terrenos de la Región Metropolitana de San Juan y con cualquier otra disposición reglamentaria, legal o de política 

pública que pudiera ser aplicable al caso. 
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Construcción de Proyecto Comercial - Río Bayamón Plaza 

 
Datos de localización 

2011-028026-REC-25161 

  

De acuerdo a la información suministrada se propone una actividad Comercial, Privado, en el(los) Distrito(s) de Clasificación 
identificado(s) a continuación: 
  

Dirección Física 

Carr. PR-177, km. 4.5 
Comunidad Río Bayamón, Bayamón 
 
Número(s) de Catastro 
015-085-059-990-68 

 
 
Calificación 

Distrito(s) de Calificación: C-I 
Distrito(s) Especial(es):       
Distrito(s) Sobrepuesto(s): 
Accesos: Público 
Distrito en el Mapa de Inundabilidad: Zona X 
Tipo de Suelo: Descalabrado-Urbano Variante 

Casos de Referencia 

N/A :       
 
Dueño(s) 

Sr. Ricardo J. Rubí 
Riva Development LLC 
 
 
Certificado por 

Ing. José Merino, Lic. No. 5723 
 

 
Datos de permiso 

 

  

Cabida 

Cabida a desarrollarse: 81,959.486 metros cuadrados 

Servidumbres existentes 

 Acueductos (AAA) 
 Alcantarillado (AAA) 
 Electricidad (AEE) 
 Vía de acceso municipal 
 Vía de acceso estatal 
 Cable TV 

 Telecomunicaciones 

 Otras, según especifique 

INFRAESTRUCTURA 
  

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la División de Infraestructura: 
 

La solicitud en referencia es sobre la construcción de un proyecto comercial de 164,500 pies cuadrados en el municipio de 
Bayamon. 
La División de Infraestructura no tiene objeción a la solicitud sujeto a que se cumpla con lo establecido en las siguientes 
recomendaciones: En los relacionado a las obras de control de acceso deberá cumplir con todas los requerimientos 
expresados en la comunicación C# 11-00007113 del 10 de mayo de 2011 la cual se incluye con este documento. En lo 
relacionado a las obras eléctricas realizadas independientemente o como parte del proceso de construcción y a 
servidumbres de la AEE deberá cumplir con los requerimientos presentados por la Autoridad de Energía Eléctrica en su 
comunicación de 18 de mayo de 2011 con referencia AEE 11-7-098 la cual se incluye con este documento.  En lo 
relacionado la obra de acueducto y alcantarillado la A.A.A. indica en su carta de4 de mayo de 2011 que asignó al caso el 
número AAA-RM-11-11-0003 y estipula los puntos de conexión.  Deberá cumplir con los pagos que la agencia indica bajo el 
procedimiento expuesto en la comunicación la cual se aneja. En relación a las obras de infraestructura de 
telecomunicaciones Deberá cumplir con la Sección 3.04 Requerimientos de Diseño para Proyectos Industriales de 
Reglamento para endoso de plano de Infraestructura y Servidumbres para Facilidades de Telecomunicaciones y Televisión 
de la Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones de Puerto Rico y el Capítulo 44 de Proyectos de Construcción, 
Instalación y Ubicación de Torres y Facilidades de Telecomunicación del Reglamento Conjunto. 
Le recordamos que cualquier intención que impacte directa o indirectamente la servidumbre u obras de infraestructura 
existentes deberá cumplir con todos los requerimientos de las reglas 5.4.a.2 y 5.4.b.3 del mencionado reglamento.  Además, 
las agencias incluidas en esta división se reservan el derecho de inspeccionar el proyecto y tienen la facultad de solicitar 
cualquier información adicional que entienda pertinente y que de conformidad con las leyes y reglamentaciones vigentes y 
garantice el interés público. 
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USO 
  

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la División de Recomendaciones de Uso: 
 
No se solicitaron recomendaciones de esta División. 
 

MEDIOAMBIENTE 
  

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la División de Medioambiente: 
 
No se solicitaron recomendaciones de esta División. 
 

SALUD Y SEGURIDAD 
  

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la División de Salud y Seguridad: 
 
No se solicitaron recomendaciones de esta División. 
 

ARQUEOLOGÍA Y CONSERVACIÓN HISTÓRICA 
  

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la División de Arqueología y Conservación Histórica: 
 
No se solicitaron recomendaciones de esta División. 
 

EDIFICABILIDAD 
  

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la División de Edificabilidad: 
 
No se solicitaron recomendaciones de esta División. 
 

DECA 
  

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la División de Evaluación de Cumplimiento Ambiental: 
 

Deberá cumplir con el artículo 4(B)(3) de la Ley sobre Política Pública Ambiental, supra Ley Núm. 416 del 22 de septiembre 
de 2004. 

 
Condiciones Generales 
 
Esta recomendación es solamente aplicable a la situación de hechos y los datos según presentados y evaluados en el caso la OGPe se 
reserva el derecho de reevaluar, variar o modificar el mismo en cualquier momento anterior a la emisión del permiso o la acción 
administrativa correspondiente por parte de la agencia solicitante o proponente cuando surja nueva información oficial específica 
estableciendo que el derecho aplicable o las condiciones ambientales en el predio han cambiado sustancialmente, o cuando el endoso 
original se emitió bajo premisas falsas o fraudulentas.  
 
Las vigencias de las diferentes agencias del proceso de recomendación serán los establecidos en las comunicaciones que en estas emitan 
conforme a sus reglamentos. 
 

 
Firmas / Sellos 

 

  
 
 
 
 
 
 

 
Fecha de expedición 

20 MAYO 2011 

   
 Ing. Edwin Irizarry Lugo 
 DIRECTOR EJECUTIVO 
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