ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO AUTONOMO DE BAYAMON

AVISO DE VISTA
24 DE JUNIO DE 2011
SOBRE

1. CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO DE CUATRO LOTES COMERCIALES
EN EL BARRIO JUAN SANCHEZ DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE BAYAMON Y
PROPUESTA ENMIENDA AL MAPA DE ORDENACION DE USO DEL SUELO DEL
MUNICIPIO PARA LA RECALIFICACION DE LOS TERRENOS DE UN DISTRITO PARQUE
(P) DENTRO DEL PLAN MAESTRO DE LA COMUNIDAD RIO BAYAMON NORTE A UN
DISTRITO COMERCIAL URBANO (CU) O POR SU EQUIVALENCIA A UN DISTRITO C-C.

2. ENMIENDA AL PLAN MAESTRO DE LA COMUNIDAD RIO BAYAMON NORTE
APROBADO POR LA JUNTA DE PLANIFICACION MEDIANTE LA NOVENA EXTENSION
DE LA RESOLUCION PR-AMSJ-3; PARA INCLUIR LOS CAMBIOS OBJETO DE ESTA
VISTA.

Para conocimiento del publico en general y de conformidad con las disposiciones del Articulo 27 de la
Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segun enmendada, conocida como "Ley Organica de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico", y de la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, conocida
como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerto Rico, se informa que la Oficina de
Ordenamiento Territorial del Municipio Autonomo de Bayamdn, a tenor con su convenio de delegaciones
con vigencia del 22 de junio de 2010; celebrara Vista Publica, segun se dispone a continuacion:

l. CONSULTANUMERO 2011-15-0315-CU
REPRESENTANTE : MARIA VILLALONGA DE DIOS
PROPONENTE : RIVA DEVELOPMENT, LLC.

1. SOLICITAR ENMIENDA AL PLAN MAESTRO DE LA COMUNIDAD RIO BAYAMON
NORTE; MEDIANTE REFERENDUM A LA COMISION RIO BAYAMON Y A LA JUNTA
DE PLANIFICACION PARA ADOPTAR E INCLUIR AL PLAN MAESTRO, LOS
CAMBIOS ATENDIDOS EN LA PRESENTE VISTA.

FECHA: 24 DE JUNIO DE 2011 HORA: 9:30 AM LUGAR: ASAMBLEA MUNICIPAL
ler. Piso de la Casa Alcaldia

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

1.  Propuesta ubicacién de un Proyecto Comercial de 164,500 metros cuadrados en una finca de 27.8835 cuerdas que
radica en la Carretera PR-177 Km. 4.5 de la Comunidad Rio Bayamon. Consiste en la segregacion de cuatro
predios comerciales, conformados para una cabida equivalente de 150,000 pies cuadrados, uno intermedio de
6,500pc y dos pequefios de 4,000pc. Se propone la ubicacién de usos comerciales intermedios en cada lote.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Calificacion de Suelos del Plan Territorial del Municipio Auténomo de Bayaman,
para la recalificacion de los terrenos objeto de la consulta 2011-15-0315-CU de un Distrito P a un Distrito CU.

El predio objeto de consulta y de propuesta recalificacion tiene una cabida de 27.8835 cuerdas. EI mismo radica al norte
de la Carretera PR-177 en el Barrio Juan Sanchez del Municipio de Bayamoén. Delimitado por el Norte, con la
Comunidad Rio Bayamon; por el Sur con terrenos de la Autoridad de Carreteras; por el Este con la Comunidad Rio
Bayamon y por el Oeste con la Comunidad Rio Bayamon y servidumbre de la Autoridad de Fuentes Fluviales.

Dichos terrenos estdn comprendidos dentro de un Distrito CRB al cual se le adjudica uso P (parque) segun el Plan
Maestro aprobado para el desarrollo de la Comunidad Rio Bayamon Norte. La parte proponente debera discutir y
justificar la enmienda que eventualmente podria conllevar el referido Plan Maestro. La Comision Rio Bayamon segun
conformada durante el proceso de planificacién del Plan Maestro, debera expresar su endoso a la consulta. Si la consulta
de ubicacion fuera aprobada, la parte interesada debera someter la evidencia de que el proyecto fue construido conforme a
lo aprobado por la Oficina de Ordenamiento Territorial y que cuenta ademas, con los permisos de construccién y de uso
otorgados por la Oficina de Permisos Municipal. Una vez se cuente con esa evidencia, la Oficina de Ordenamiento
Territorial iniciara el proceso para recalificacion de los terrenos, sin la necesidad de una nueva vista publica.

Las partes proponentes deberan discutir la base legal bajo la cual presenté la consulta de ubicacion y los asuntos tratados
durante la vista. Deberda justificar su propuesta conforme a las disposiciones de las Secciones 314.00, 308.00, 602.00,
801.00, 901.00, del Reglamento de Ordenacion que Regula las Disposiciones de Uso de Suelo en el Municipio de
Bayamon, con vigencia del 8 de marzo de 1996. Asimismo, debera discutir el proyecto a tono con el Plan de Usos de
Terrenos de la Region Metropolitana de San Juan y con cualquier otra disposicion reglamentaria, legal o de politica
pUblica que pudiera ser aplicable al caso.
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A=109,590.6776 SM.
J 27.8835 CUER

) PARCELA ™A,

AEE

PARCELA RIVA DEVELOPMENT L.L.C.

PNTNO BEARING  DISTANCE NORTHING EASTING

21 261419.8649 231476.1693
N 80'15'16" E 45.1415

58 261420.4523 231521.3070
N 8915'16" E 102.2562

19 261421.7828 231623.5545

RADIUS: 142.9501 CHORD: 115.6548 DEGREE: 04°00°29" DIR:
LENGTH: 119.0669 DELTA: 47°43'23" TANGENT: 63.2321
CHORD BRG: N 85°23'34" E RAD—IN: N 00°44'44" W RAD—OUT: N
RADIUS PNTNO: PP N: 261564.7209 E: 231621.6945
20 261469.9407 231728.7060
N 45'46'16" E 28.8849
261490.0887 231749.4037
S 17°26"11" E 114.4056
261380.9400 231783.6850
S 72°33'49" W 40.0000
261368.9541 231745.5230
S 17°26’11" E 196.2000
261181.7695 231804.3139
N 72°33'49" E 40.0000

o s~ W N =

261193.7554 231842.4759
RADIUS: 129.7726 CHORD: 183.5649 DEGREE: 04'24'54" DIR:
LENGTH: 203.9011 DELTA: 90°01'27" TANGENT: 129.8274
CHORD BRG: S 62°26'11" E RAD—IN: N 72°34'32" E RAD-OUT: N
RADIUS PNTNO: PP N: 261232.6153 E: 231966.2936

6 261108.8140 232005.2058
S 00°31°47" E 42.0856

7 261066.7302 232005.5949
S 89°28°13" W 71.0931

8 261066.0729 231934.5048
S 89'4524" W 125.0250

9 261065.5417 231809.4809
S B7'16°08" W 31.9531

10 261084.0191  231777.5641
S 87°16°07" W 71.2008

1 261060.6262 231706.4442
S B81°09°12" W 54.7563

50 261052.2052 231652.3394
S 81°09°12" W 2.3924

12 261051.8372 231649.9754

RADIUS: 34.3087 CHORD: 14.0054 DEGREE: 16°42'00" DIR:

LENGTH: 14.1046  DELTA: 23'33'17" TANGENT: 7.1533
CHORD BRG: N 21°56'04" W_RAD—IN: N 56°20'13" E RAD-OUT: N
RADIUS PNTNO: PP N: 261070.8515 E: 231678.5259

30 261064.8288 231644.7438

RADIUS: 67.9625 CHORD: 38.6650 DEGREE: 0825'50" DIR:

LENGTH: 39.2063  DELTA: 33°03'11" TANGENT: 20.1655
CHORD BRG: N 26°37°23" W RAD—IN: S 79°53'10" W RAD-OUT: S
RADIUS PNTNO: PP N: 261052.8954 E: 231577.8433

29 261099.3943 231627.4172
N 51°30'46" W 19.8087

28 261111.7220 231611.9120
N 59'54'11" W 10.9936

23 261117.2349  231602.4006
N 12°40'51" W 49.4835

22 261165.5114 231591.5380
N 22°44'22" W 70.0946

49 261230.1577 231564.4435
N 26'10'59" W 52.0379

48 261276.8560 231541.4822
N 26°34'19" W 42.0605

32 261314.4738 231522.6676
S 01°40°53" W 27.5378

33 261286.9478 231521.8596
S 03°05°02" E 40.0825

34 261246.9234 231524.0159
S 00°39°46" E 22.5759

35 261224.3490 231524.2770
S 01°45°13" W 17.6294

36 261206.7278 231523.7375
S 08'42°52" W 12.0833

37 261194.7840 231521.9067
S 19°57°22" W 12.0833

38 261183.4262 231517.7826
S 84°53'30" W 3.1102

39 261182.1065 231514.9663
S B8°36’40" W 2.7328

40 261182.0402 231512.2343
S 64°56'42" W 2.5544

41 261180.9585 231509.9203
S 29'54°07" W 2.5544

42 261178.7441 231508.6469
S 01°19°21" W 6.1115

43 261172.6342 231508.5058

RADIUS: 136.8345 CHORD: 133.1301 DEGREE: 04'11'14" DIR:
LENGTH: 139.0342 DELTA: 58'13'01" TANGENT: 76.1875

CHORD BRG: N 21°19'24" W_RAD—IN: N 39°34'06" E RAD—OUT: S
RADIUS PNTNO: PP N: 261278.1154 E: 231595.6689

26 261296.6506 231460.0956
N 08'42'38" E 89.5754

27 261385.1928 231473.6612
N 04'08'15" E 24.8112

44 261409.9394 231475.4513
N 04°08'15" E 9.9514

21 261419.8649 231476.1693

STATION
0.0000

45.1415

147.3977
LEFT

48°28'07" W
266.4646
295.3494
409.7551
449.7551
645.9551

685.9551
LEFT

17°26'55" W
889.8561
931.9417
1003.0349
1128.0599
1160.0130
1231.2138
1285.9701

1288.3625
RIGHT

79°53'30" E

1302.4670
LEFT

46'50'00" W
1341.6734
1361.4821
1372.4756
1421.9591
1492.0538
1544.0917
1586.1522
1613.6901
1653.7725
16876.3484
1693.9779
1706.0612
1718.1445
1721.2547
1723.9875
1726.5419
1729.0963

1735.2078
RIGHT

8212'54" E
1874.2420
1963.8174
1988.6286
1998.5801

Area=109,590.6776 m.c.=0=27.8835 Cuerdas

José Merino Prado P.E.
uc. 5723
César Gonzdlez # 680 Suite

200

Hato Rey. San Juan PR 00919
s

7) 753-3535

Se utilizaron los datos obtenidos por

el Agrimensor Julio C. Soto,CSP Lic.9633
Se utilizé el plano de Segregacion del

el Ing. Civil Lemuel Ortiz Rosario Lic. 9156

PLANO DE MENSURA Y TOPOGRAFIA

RIO

PLAZA

BAYAMON

PROPIEDAD RIVA DEVELOPMENT L.L.C.
SITA: CARR. EST. 177 KM 4.5

BO JUAN SANCHEZ, COMUNIDAD
RIO BAYAMON, BAYAMON PR
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LOT 1

PNTNO  BEARING DISTANCE NORTHING EASTING STATION
66 261130.84 231642.74 0.00
N 12'31°01" W 47.53
52 261177.24 231632.44 47.53
N 19°48°01" W 75.96
53 261248.70 231606.71 123.48
N 26'26°34" W 50.37
54 261293.81 231584.28 173.86
N 26'13'48" W 99.00
55 261382.61 231540.52 272.86
N 26'55°06" W 42.44
56 261420.45 231521.31 315.30
N 89°15’16" E 102.26
19 261421.78 231623.55 417.55
RADIUS: 142.95 CHORD: 115.65 DEGREE: 04°00°29" DIR: LEFT

LENGTH: 119.07

DELTA: 47°43'23" TANGENT: 63.

23

CHORD BRG: N 6523°34” E RAD—IN: N 00'44’44" W RAD—OUT: N 48'28'07" W

RADIUS PNTNO: PP N: 261564.72 E: 231621.69

20 261469.94 231728.71 536.62
N 45'46’16" E 28.88

1 261490.09 231749.40 565.51
S 17°26’11” E 114.41

2 261380.94 231783.69 679.91
S 72'33'49” W 40.00

3 261368.95 231745.52 719.91
S 17°26’11” E 196.20

4 261181.77 231804.31 916.11
S 72°30°15” W 169.41

66 261130.84 231642.74 1085.52

PARCELA RIVA DEVELOPMENT L.L.C.

PNTNO BEARING  DISTANCE NORTHING EASTING STATION

21 261419.8649 231476.1693 0.0000
N 89°15'16" E 45.1415

56 261420.4523 231521.3070 45.1415
N 89°15'16" E 102.2562

19 261421.7828 231623.5545 147.3977

RADIUS: 142.9501 CHORD: 115.6548 DEGREE: 04°00°29" DIR: LEFT
LENGTH: 119.0669 DELTA: 47°43'23" TANGENT: 63.2321

RADIUS PNTNO: PP N: 261564.7209 E: 231621.6945
20 261469.9407 231728.7060 266.4646
N 45'46’16" E 28.8849
1 261490.0887 231749.4037 295.3494
S 17°26'11” E 114.4056

CHORD BRG: N 6523'34” E RAD—IN: N 00'44'44" W RAD—OUT: N 4828'07" W

A=54,816.98 SM

13.9469 CUERDAS

LOT 2

2 261380.9400 231783.6850 409.7551
S 72°33’49” W 40.0000
3 261368.9541 231745.5230 449.7551
S 17°26'11" E 196.2000
4 261181.7695 231804.3139 645.9551
N 72'33°49" E 40.0000
5 261193.7554 231842.4759 685.9551
RADIUS: 129.7726 CHORD: 183.5649 DEGREE: 04'24'54" DIR: LEFT
LENGTH: 203.9011 DELTA: 90'01°27" TANGENT: 129.8274
CHORD BRG: S 62°26'11" E RAD—IN: N 72°34’32” E RAD—OUT: N 17°26'55" W
RADIUS PNTNO: PP N: 261232.6153 E: 231966.2936
6 261108.8140 232005.2058 889.8561
S 00°31'47" E 42.0856
7 261066.7302 232005.5949 931.9417
S 89'28'13” W 71.0931
8 261066.0729 231934.5048 1003.0349
S 89'45'24” W 125,0250
9 261065.5417 231809.4809 1128.0599
S 87°16°08” W 31.9531
10 261064.0191 231777.5641 1160.0130
S 87°'16°07" W 71.2008
1 261060.6262 231706.4442 1231.2138
S 81°09'12” W 54.7563
50 261052.2052 231652.3394 1285.9701
S 81°09'12" W 2.3924
12 261051.8372 231649.9754 1288.3625

RADIUS: 34.3087 CHORD: 14.0054 DEGREE: 16'42°00" DIR: RIGHT
LENGTH: 14.1046 DELTA: 23'33'17" TANGENT: 7.1533
CHORD BRG: N 21°'56'04" W RAD—IN: N 56°20'13" E RAD—OUT: N 79'53'30" E
RADIUS PNTNO: PP N: 261070.8515 E: 231678.5259

30 261064.8288 231644.7438 1302.4670
RADIUS: 67.9625  CHORD: 38.6650 DEGREE: 08'25’50" DIR: LEFT
LENGTH: 39.2063 DELTA: 33'03'11" TANGENT: 20.1655
CHORD BRG: N 26'37°23” W RAD—IN: S 79'53’10” W RAD—OUT: S 46°50'00" W
RADIUS PNTNO: PP N: 261052.8954 E: 231577.8433

PNTNO BEARING DISTANCE NORTHING EASTING  STATION

60 261122.32 231644.73 0.00
N 72'36'13" E 112.86

61 261156.07 231752.43 112.86
S 17°16'06” E 96.22

64 261064.18 231780.99 209.08
S 87°16'07" W 3.43

10 261064.02 231777.56 212.52
S 87°16'07” W 71.20

1 261060.63 231706.44 283.72
S 81°09'12" W 54.76

50 261052.21 231652.34 338.48
N 05°13'00" W 60.35

51 261112.30 231646.85 398.82
N 11°57°37" W 10.24

60 261122.32 231644.73 409.06

A=9,731.93 SM | 2.4761 CUERDAS

LOT 3

PNTNO  BEARING DISTANCE NORTHING EASTING STATION
61 261156.07 231752.43 0.00
N 72'36'12" E 42.46
62 261168.76 231792.95 42.46
S 17°19'45” E 108.06
63 261065.61 231825.13 150.51
S 89°45°24” W 15.65
9 261065.54 231809.48 166.16
S 87'16'08” W 28.52
64 261064.18 231780.99 194.68
N 17°16’06" W 96.22
61 261156.07 231752.43 290.90

A=4,532.23 SM

1.1022 CUERDAS

LOT 4

29 261099.3943 231627.4172 1341.6734
N 51°30°46" W 19.8087

28 261111.7220 231611.9120 1361.4821
N 59°54°11" W 10.9936

23 261117.2349 231602.4006 1372.4756
N 12°40'51" W 49.4835

22 261165.5114 231591.5380 1421.9591
N 22°44°22" W 70.0946

49 261230.1577 231564.4435 1492.0538
N 26'10°59" W 52.0379

48 261276.8560 231541.4822 1544.0917
N 26°34'19" W 42.0605

32 261314.4738 231522.6676 1586.1522
S 01°40°53" W 27.5378

33 261286.9478 231521.8596 1613.6901
S 03'05'02" E 40.0825

34 261246.9234 231524.0159 1653.7725
S 00°'39'46" E 22.5759

35 261224.3490 231524.2770 1676.3484
S 0145°13" W 17.6294

36 261206.7278 231523.7375 1693.9779
S 08'42'52" W 12.0833

37 261194.7840 231521.9067 1706.0612
S 19°'57°22" W 12.0833

38 261183.4262 231517.7826 1718.1445
S 64'53'30" W 3.1102

39 261182.1065 231514.9663 1721.2547
S 88'36°40" W 2.7328

40 261182.0402 231512.2343 1723.9875
S 64'56'42" W 2.5544

41 261180.9585 231509.9203 1726.5419
S 29°'54’07" W 2.5544

42 261178.7441 231508.6469 1729.0963
S 01°19°21" W 6.1115

43 261172.6342 231508.5058 1735.2078

RADIUS: 136.8345 CHORD: 133.1301 DEGREE: 04'11’14” DIR: RIGHT

PNTNO  BEARING DISTANCE

62
N 72°36'12" E 55.06
65

NORTHING EASTING STATION
261168.76 231792.95 0.00
261185.22 231845.48 55.06

RADIUS: 129.77 CHORD: 177.06 DEGREE:

LENGTH: 194.85

04'24'54" DIR: LEFT

DELTA: 86°01'42" TANGENT: 121.07

CHORD BRG: S 64'26°04” E RAD—IN: N 68'34’47" E RAD—OUT:
RADIUS PNTNO: PP N: 261232.62 E: 231966.29

6

S 00'31°47" E 42.09
7

S 89°28°13" W 71.09
8

S 89°45'24" W 109.37
63

N 17°19'45" W 108.06
62

N 17°26°55" W
261108.81 232005.21 249.91
261066.73 232005.59 291.99
261066.07 231934.50 363.09
261065.61 231825.13 472.46
261168.76 231792.95 580.52

LENGTH: 139.0342 DELTA: 58°13'01” TANGENT: 76.1875
CHORD BRG: N 21°19'24" W RAD—IN: N 39'34'06" E RAD-OUT: S 82'12'54" E
RADIUS PNTNO: PP N: 261278.1154 E: 231595.6689

A=12,878.71 SM

3.2767 CUERDAS

REMNANT

PNTNO BEARING DISTANCE NORTHING EASTING STATION
50 261052.21 231652.34 0.00
N 05°13'00" W 60.35
51 261112.30 231646.85 60.35
N 11°57°37" W 10.24
60 261122.32 231644.73 70.59
N 1310°07" W 8.75
66 261130.84 231642.74 79.33
N 12'31°01" W 47.53
52 261177.24 231632.44 126.86
N 19°48°01" W 75.96
53 261248.70 231606.71 202.82
N 26'26°34" W 50.37
54 261293.81 231584.28 253.19
N 26°13°48" W 99.00
55 261382.61 231540.52 352.20
N 26'55°06" W 42.44
56 261420.45 231521.31 394.63
S 89°'15°16" W 45.14
21 261419.86 231476.17 439.77
S 04°08°15" W 9.95
44 261408.94 231475.45 449.73
S 04'08°15" W 24.81
27 261385.19 231473.66 474.54
S 08'42°38" W 89.58
26 261296.65 231460.10 564.11
RADIUS: 136.83 CHORD: 133.19 DEGREE: 04°11'14”" DIR: LEFT
LENGTH: 139.10 DELTA: 58°14'36” TANGENT: 76.23
CHORD BRG: S 21°20'12" E RAD—IN: S 82'12'54" E RAD—OUT: N 39'32°'30" E
RADIUS PNTNO: PP N: 261278.12 E: 231595.67
25 261172.59 231508.55 703.21
N 00'51°27" E 6.15
42 261178.74 231508.65 709.36
N 29'54°07" E 2.55
41 261180.96 231509.92 711.92
N 64'56°42" E 2.55
40 261182.04 231512.23 714.47
N 88'36°40" E 2.73
39 261182.11 231514.97 717.20
N 64'53°30" E 3.11
38 261183.43 231517.78 720.31
N 19°57°22" E 12.08
37 261194.78 231521.91 732.40
N 08'42°'52" E 12.08
36 261206.73 231523.74 744.48
N 01°45°13" E 17.63
35 261224.35 231524.28 762.11
N 00°39°46" W 22.58
34 261246.92 231524.02 784.68
N 03'05°02" W 40.08
33 261286.95 231521.86 824.77
N 01°40°53" E 27.54
32 261314.47 231522.67 852.30
S 26'34’19" E 42.06
48 261276.86 231541.48 894.37
S 26'10°59" E 52.04
49 261230.16 231564.44 946.40
S 22°44’22" E 70.09
22 261165.51 231591.54 1016.50
S 12°40°51" E 49.48
23 261117.23 231602.40 1065.98
S 59'54’117 E 10.99
28 261111.72 231611.91 1076.97
RADIUS: 68.21 CHORD: 57.24 DEGREE: 0823'59" DIR: LEFT

LENGTH: 369.52

DELTA: 310°22'51 TANGENT: 31.53

26 261296.6506 231460.0956 1874.2420
N 08'42'38” E 89.5754

27 261385.1928 231473.6612 1963.8174
N 04°08'15" E 24.8112

44 261409.9394 231475.4513 1988.6286
N 04'08'15” E 9.9514

21 261419.8649 231476.1693 1998.5801

A=109,590.6776

m.c.| 2

7.8835

Cdas

ACCESS LOT

PNTNO  BEARING DISTANCE NORTHING EASTING STATION

66 261130.84 231642.74 0.00
S 13'10'07" E 8.75

60 261122.32 231644.73 8.75
N 72°36'13" E 112.86

61 261156.07 231752.43 121.61
N 72°'36°12" E 42.46

62 261168.76 231792.95 164.07
N 72°36°12" E 55.06

65 261185.22 231845.48 219.12
N 19°25°20" W 9.05

5 261193.76 231842.48 228.17
S 72'33'49” W 40.00

4 261181.77 231804.31 268.17
S 72°'30'15” W 169.41

66 261130.84 231642.74 437.59

A=1,867.91 SM

0.4752 CUERDAS

CONCEPT

CONSTRUCTION AREA (sf)

LOT AREA (CDAS)

PARKING

LOT 1 150,000 13.9469 797
LOT 2 4,000 2.4761 128
LOT 3 4,000 1.1022 64

LOT 4

6,500 3.2767 181

TOTAL AREA

164,500 20.8019 1,170

CHORD BRG: S 34'59'50" E RAD—IN: S 30°08'30” W RAD—OUT: S 79°45'39” W
RADIUS PNTNO: PP N: 261052.71 E: 231577.65

30 261064.83 231644.74 1446.49
RADIUS: 34.31 CHORD: 12.71 DEGREE: 16°42°00” DIR: LEFT
LENGTH: 12.79 DELTA: 21°21°10” TANGENT: 6.47
CHORD BRG: S 20°50'19” E RAD—IN: N 79'53'30” E RAD—OUT: N 5832'19” E
RADIUS PNTNO: PP N: 261070.85 E: 231678.53

13 261052.95 231649.27 1459.28
S 3233’46 E 1.32

12 261051.84 231649.98 1460.59
N 81°09°'12" E 2.39

50 261052.21 231652.34 1462.99

A=25,953.91 SM

6.6064 CUERDAS

José Merino Prado P.E.
LIC. 5723

César Gonzdlez # 680 Suite 200
Hato Rey. San Juan PR 00919
(787) 753—-3535

Se utilizaron los datos obtenidos por
el Agrimensor Julio C. Soto,CSP Lic.9633

Se utilizd el plano de Segregacién del
el Ing. Civil Lemuel Ortiz Rosario Lic. 9156
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2011-028026-REC-25161

Recomendaciones

NUm. Caso

20 mayo 2011

Construccion de Proyecto Comercial - Rio Bayamon Plaza
2011-028026-REC-25161

Datos de localizacién

De acuerdo a la informacién suministrada se propone una actividad Comercial, Privado, en el(los) Distrito(s) de Clasificacion

identificado(s) a continuacion:

Direccion Fisica
Carr. PR-177, km. 4.5
Comunidad Rio Bayamén, Bayamoén

Numero(s) de Catastro
015-085-059-990-68

Calificacion
Distrito(s) de Calificacién: C-I

Casos de Referencia
N/A :

Duefio(s)
Sr. Ricardo J. Rubi
Riva Development LLC

Certificado por
Ing. José Merino, Lic. No. 5723

Distrito(s) Especial(es):

Distrito(s) Sobrepuesto(s):

Accesos: Publico

Distrito en el Mapa de Inundabilidad: Zona X
Tipo de Suelo: Descalabrado-Urbano Variante

Datos de permiso

Cabida Servidumbres existentes
Cabida a desarrollarse: 81,959.486 metros cuadrados X Acueductos (AAA)

X Alcantarillado (AAA)

X Electricidad (AEE)

[] Via de acceso municipal

X Via de acceso estatal

[] cable TV

X Telecomunicaciones

[] otras, segun especifique
INFRAESTRUCTURA

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la Division de Infraestructura:

La solicitud en referencia es sobre la construcciéon de un proyecto comercial de 164,500 pies cuadrados en el municipio de
Bayamon.

La Divisién de Infraestructura no tiene objecion a la solicitud sujeto a que se cumpla con lo establecido en las siguientes
recomendaciones: En los relacionado a las obras de control de acceso debera cumplir con todas los requerimientos
expresados en la comunicacion C# 11-00007113 del 10 de mayo de 2011 la cual se incluye con este documento. En lo
relacionado a las obras eléctricas realizadas independientemente o como parte del proceso de construccién y a
servidumbres de la AEE debera cumplir con los requerimientos presentados por la Autoridad de Energia Eléctrica en su
comunicacion de 18 de mayo de 2011 con referencia AEE 11-7-098 la cual se incluye con este documento. En lo
relacionado la obra de acueducto y alcantarillado la A.A.A. indica en su carta de4 de mayo de 2011 que asigné al caso el
namero AAA-RM-11-11-0003 y estipula los puntos de conexion. Debera cumplir con los pagos que la agencia indica bajo el
procedimiento expuesto en la comunicacion la cual se aneja. En relacion a las obras de infraestructura de
telecomunicaciones Debera cumplir con la Seccidon 3.04 Requerimientos de Disefio para Proyectos Industriales de
Reglamento para endoso de plano de Infraestructura y Servidumbres para Facilidades de Telecomunicaciones y Televisién
de la Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones de Puerto Rico y el Capitulo 44 de Proyectos de Construccion,
Instalacién y Ubicacion de Torres y Facilidades de Telecomunicacion del Reglamento Conjunto.

Le recordamos que cualquier intencién que impacte directa o indirectamente la servidumbre u obras de infraestructura
existentes debera cumplir con todos los requerimientos de las reglas 5.4.a.2 y 5.4.b.3 del mencionado reglamento. Ademas,
las agencias incluidas en esta division se reservan el derecho de inspeccionar el proyecto y tienen la facultad de solicitar
cualquier informacioén adicional que entienda pertinente y que de conformidad con las leyes y reglamentaciones vigentes y
garantice el interés publico.

Oficina de Gerencia de Permisos

P O Box 41118 San Juan, Puerto Rico 00940 2011-028026-REC-25161
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NUm. Caso
2011-028026-REC-25161

20 mayo 2011

Recomendaciones

USso

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la Division de Recomendaciones de Uso:

No se solicitaron recomendaciones de esta Divisién.

MEDIOAMBIENTE

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la Division de Medioambiente:

No se solicitaron recomendaciones de esta Division.

SALUD Y SEGURIDAD

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la Division de Salud y Seguridad:

No se solicitaron recomendaciones de esta Division.

ARQUEOLOGIA Y CONSERVACION HISTORICA

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la Division de Arqueologia y Conservacion Historica:

No se solicitaron recomendaciones de esta Division.

EDIFICABILIDAD

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la Division de Edificabilidad:

No se solicitaron recomendaciones de esta Division.

DECA

Los siguientes requerimientos y recomendaciones corresponden a la Division de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental:

Debera cumplir con el articulo 4(B)(3) de la Ley sobre Politica Publica Ambiental, supra Ley Nim. 416 del 22 de septiembre
de 2004.

Condiciones Generales

Esta recomendacion es solamente aplicable a la situacion de hechos y los datos segln presentados y evaluados en el caso la OGPe se
reserva el derecho de reevaluar, variar o modificar el mismo en cualquier momento anterior a la emisién del permiso o la accion
administrativa correspondiente por parte de la agencia solicitante o proponente cuando surja nueva informacion oficial especifica
estableciendo que el derecho aplicable o las condiciones ambientales en el predio han cambiado sustancialmente, o cuando el endoso
original se emiti6 bajo premisas falsas o fraudulentas.

Las vigencias de las diferentes agencias del proceso de recomendacion seran los establecidos en las comunicaciones que en estas emitan
conforme a sus reglamentos.

Firmas / Sellos

Fecha de expedicion Ing. Edwin Irizarry Lugo
20 MAYO 2011 DIRECTOR EJECUTIVO
Oficina de Gerencia de Permisos 2011-028026-REC-25161
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Recomendaciones

AAA-RM-11-11-0003 BAYAMON — RIO BAYAMON PLAZA (124 UNIDADES EQUIVALENTES)
PR-17T, EM. 4.5, COMUNIDAD RIO BAYAMON

4 de mayo de 2011

Pagina 2 de 3

El desarollador entregara un disco con el archivo digital de los planos del proyecto en escala, orientado al norte y en
formate DWG o DXF y en POF. Este fiene que incluir un poligono (area) de la extension territorial del proyecto
georeferenciado al sistema de coordenadas Morth American Datum del 1983 (MAD 83).  Ademds, tiene gue indicar
sl la unidad de medida utilizada es en pies o metros y I3 revizion del NAD 83 que utilizd. Bl disco debe identificarse
con &l nidmero del proyecto, nombre y direccion del mismo.

Ademas, al someter &l plano final, el desarollador del proyecto debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Someter los documentos de  cerificacidn del ingenisro o arguitect numerados  AAA-BE1,
AAA-1204 y AAA-GT2, debidamente cumplimentados.

2. Someter un estimado desglosado y por partida de 135 obras de acueducto & instalarse en el proyecto.

34, Someter evidencia de pago de los sellos y aranceles. Cancelar sellos del Departamento de Hacienda y del
Colegio de Ingenieros y Agrimensores de acuerdo al estimado.

4. Enwiar copia resolucién de ARPE, OGPe o la Cficina de Permisos concemida.

El desamollador serd responsable de someter un plano revisado donde indigue cualguier cambio del sistema de
agua y alcantarillado sanitario.

El desarrollador del proyecte debera presentar una certificacidn del ingeniero del proyecto, inspector, o del maesfro
plomero indicando que en el proyecto se instalaron equipos de conservacion de agua o similares a los "AFC” (salva-
agua). “UFC" o “ECKC™ y los inodoros son de no mas de 1.6 galones por descarga. La certificacion debe ser
presentada para cada unidad a ser entregada.

El desarroliador del proyecto debera pagar cincuenta ($50.00) délares de agua de construccion por cada unidad de
vivienda a construirse; este pago no lo autoriza a fomar agua clandestinamente. Debera solicitar una acomefida no
mayor de 17 @ para legalizar &l servicio en |a agencia comercial mas cercana a su desarrolie.  La Oficina de
Proyectos Plblicos y Privados es la responsable de emitir 3 Autorizacidn de Conexion para estos fines.
Cualguier persona que hiciera uso del senvicio de agua o alcantarillado sanitario sin gue medie un senvicio registrado
con la AAA serd responsable del pago de los senvicios utilizados, de cumplimisnto con las nomas o reglamentos
aplicables y las disposiciones del Codigo sobre Tomas o Descargas Clandestings, Hurto de Agua, Manipulacion de
Contadores u ofros accesorios propiedad de la AAA.

Todas las conexiones, acometidas e instalacion de contadores se solicitaran en las agencias comerciales una vez
obtengan los corespondientes permisos de la Oficina de Proyectos Piblicos y Privados. Ademas, todos los frabajos
0 mejoras a realizarse deberan ser coordinados con &l Area de Operaciones antes de comenzar los mismos.

Los pagos de los cargos por conexidn, contadores, cargos espedales por agua de construccion, bos cargos de
desinfeccion de cafierias o cualquier ofro aplicable al proyecto, se hardn en las ofidnas comercizles
correspondientes con cheques cettificados o giro a favor de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados o por
medic del sistema automatico de ATH, VISA o MASTER CARD, en la Oficina de Proyectos Publicos y Privados. La
oficina de Proyectos Publicos y Privados determinara la cantidad de dinerc a pagar mediants nofificacion a2 la
Agencia Comercial, con copia para & desarrollador.

Oficina de Gerencia de Permisos
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