REGLAMENTO SOBRE DECLARACION Y ERRADICACION DE
ESTORBOSPUBLICOSEN EL MUNICIPIO DE BAYAMON

Articulo 1- BASE LEGAL

Se edtablecen edtas normas y procedimientos de conformidad con la Ley de
Municipios Auténomos de Puerto Rico, Ley Nim. 81 de 30 de agosto de 1991, segin
enmendada, la cua faculta a los municiplos de Puerto Rico a declarar estorbo publico
cudquier solar abandonado, yernio o baldio, cuyas condiciones 0 estado representen
peligro o resulten ofensvas 0 perjudicides a la salud y seguridad de la comumidad y a
adoptar ordenanzas disponliendo lo relaivo a las viviendas que por su estado de ruina,
fdta de reparacion y defectos de construccion son peligrosas o perjudiciaes para la saud
0 seguridad, de acuerdo a la Ley NUm. 222 de 15 de mayo de 1938, segun enmendada, y
sobre cuaquier estructura, edificacion u otro que condituya un estorbo publico por su
amenaza a la vida y seguridad; € Art. 323, 31 LPRA sec. 1241 dd Cdbdigo Civil de
Puerto Rico, @ cud impone una responsabilidad a todo propietario de mantener sus
propiedades en buen estado; y la Ley Nilm. 222, supra, que prohibe que todo prooietatio
de una edructura que amenace ruina la mantenga en ese edtado, condituyendo una
amenaza parala ciudadania en generd.

Articulo 2- POLITICA PUBLICA

El Municipio de Bayamdn, en virtud dd Art. 2.001(o) de la Ley de Municipios
Autonomos, supra, esta facutado para regular todo asunto municipa que redunda en €
blenestar de la comunidad, en d desarrollo econdmico, socid y culturd, en la proteccion
de la sdud y segunidad de las personas. A tdes efectos, d Municipio de Bayamén tiene
como politica publica € propiciar un ambiente urbano ordenado y limpio, donde se
promueva la cdidad de vida de sus resdentes y vistantes. Para lograr dicho objetivo, es
menedter promulgar una mayor conciencia civica y ambientd por pate de los
ciudadanos, erradicando los estorbos publicos de la ciudad de Bayamon.

Articulo 3- OBLIGACIONES DE LOS CIUDADANOS

a.  Lospropietarios, arrendatanios, administradores o poseedores de casas,
edificios resdencides, comercides, industniales e ingtitucionaes, tendran la obligacion
de mantener limpio y libre de escombros o chatarra la parte de su propiedad visble desde
la via publica, tdes como, pero sn limitarse a bacones, jardines, entradas, techos,
ecaleras, aeas comunes, centros y gaerias comercides, espacios de estacionamiento,
patios interiores y exteniores.

b.  Lospropietarios de estructuras o edificaciones desocupadas cumpliran
iguamente con lo dispuesto en € inciso anterior y tomaran las medidas necesarias para

Nota: Vea Ordenanza NUm. 25 Serie 2001-2002
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gue la estructura sea secrura y para evitar que la propiedad sea utilizada como lugar para
la comisén de dditos, actos ilegdes, abergue ilegd de personas 0 animdes, paa €
amacenamiento de desperdicios, 0 que se convierta en un riesgo a la seguridad, b saud,
lamora de las personas, o que afecte @ ornato del vecindario.

c. Los propietarios o administradores de solares o terrenos mantendran los
mismos limpios, desyerbados, libres de desperdicios 0 residuos y en condiciones
adecuadas de seguridad, salubrided e higiene, evitando que la propiedad sea utilizada
como lugar para la comison de deitos, actos ilegdes y dbergue ilegd de personas o
animaes.

d. Cudquier violacion a lo dispuesto en ete Articulo, conllevara que €
Municipio declare estorbo publico € solar, edificacion, estructura o propiedad que se
trate, seguin € procedimiento dispuesto en este Reglamento.

Articulo 4- MODALMADES DE ESTORBOSPUBLICOS
Serdn considerados estorbos publicos las Siguientes edificaciones 0 solares:

a Edructuras o edificaciones abandonadas- cuadquier edructurd publica o
privada, permanente o tempora, que por su condicion o uso condituya una amenaza a la
vida, seguridad o sdud de los ciudadanos, o que interfiera con d libre disfrute de dguna
propiedad colindante que, por su edtado de ruing, dafie sustancidmente € ambiente u
ornato publico, 0 que represente una amenaza de provocar accidentes o dafios fisicos a
personas o propiedad.

b. Edificacion habitadar cudquier edtructura o edificacion habitada que, por su
edado de ruina, destruccion, condiciones higiénicas, fdta de ventilacion y de
ingtdaciones sanitarias, entre otras, no deba ser utilizada para dojar o servir de vivienda a
seres humanos.

c. Solares 0 predios- cualquier predio o solar abandonado, yermo o baldio, cuyas
condiciones 0 estado representen peligro o que amenace la seguridad o sdud de los
ciudadancs, o0 que dafie sustanciamente € ambiente.

Articulo5- CRITERIOS PARA LA IMPLAINTACION DEL PROCEDIMIENTO
PARA LA DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO

Para declarar una edtructura, edificacion, solar o vivienda como estorbo publico,
se tomaran en condderacion |os Siguientes criterios o condiciones.

a. Estructuras o Edificaciones Abandonadas

1) Los desperdicios depositados 0 acumulados dentro de la estructura o en los
predios de lamisma, con 0 Sin autorizacion de su propietario o
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encargado, 0 su estado de suciedad, representan un seno pdigro para la saud
publica o impiden que otras personas disfruten 0 usen cuadquier propiedad o
area publica vecina o adyacente ala estructura.

2) El destrozo, deterioro, abandono, insdubridad de la edtructura es de td
naturdeza que afea y dafla susancidmente € ambiente, la edtética u ornato
publico de la comunidad donde esté ubicada la estructura.

3) Debido a su abandono o devastacion, la estructura se usa como guarida para
la cornisén de dditos o fechorias, actos ilegales, indecorosos u ofensivos a
los sentidos de la comuniclad donde esté ubicada la estructura.

4) El edado de ruina o dedtruccién amenaza € derumbe de la estructura,
pudiendo provocar cudquier accidente, catéstrofe o clafios fisicos a personas
0 propiedad.

b. Edificaciones habitadas

1) Por su avanzado estado de ruina. o destruccion existe @ riesgo inminente de
gue sus paredes, techos y otras partes se desprendan o derrumben.

2) Carece de puertas y ventanas, |0 que la hace insegura e insdubre; tiene
defectos 0 vicios de congtruccion de ta natura eza que amenaza derrumbe
u otros riesgos, tales como: inundacion o catastrofe, que la hacen insegura e
inhabitable parad uso humano.

3) Carece de ventilacion y luz adecuada, no tiene ingtdaciones sanitarias y
adolece de otras deficiencias que la convieten en una vivienda insegura,
peligrosa parala saud, segunidad o mora publica.

4) Bl estado de insdubridad e inmundicia de la edificacion o de los terrenos
donde ubica es tan grave que la convierten en perjudicial d bienestar de sus
habitantes o ddl vecindario.

c. Solares Yermos

1) Solares o predios yerrnos, abandonaclos o baldios seran aquellos que
amenacen la seguridad o salud, o que dafien sustancidmente e ambiente, ya sea porque
esté lleno de escombros, o sabandijas, sin desyerbar, sea deposito de basuray otros
desperdicios sdlidos 'y liquidos, incluyendo chatarray arboles que condtituyan una
amenazaalasdud y seguridad del vecindario.
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Articulo 6- PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARACION DE ESTORBO
PUBLICO

a A fin de disponer la declaracion de estorbo publico, se llevara a cabo un
procedimiento que comenzard con una deerininecion oficid prdiminar escrita dd
Alcade o dd funcionario a quien éste designe, la cud sera notificada persondmente d
propietano del bien inmueble dd cud setrate.

b. En caso de no poderse notificar persondmente y luego de establecerse
mediante declaracion jurada las diligencias razonables que a esos efectos resultaron
infructuosas, se natificara por correo certificado con acuse de recibo, de ser conocidas las
correspondientes direcciones.

¢. En caso que no se conozean las direcciones y sea imposible notificar por correo
certificado, la notificacion se llevara a cabo mediante la publicacion de unn edicto en un
periddico de circulacion diaria genera en Puerto Rico.

d. La natificacion persond a que <e refiere € inciso (b) precedente indicara que d
querellado tendrd un término de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha del recibo
de la misma, para comparecer por S 0 representado de abogado, con sus objeciones por
exrito y con la prueba documentd y/o tedtificd que entienda necesaria. Indicarg,
ademés, su derecho a requenir la ceébracion de una vista plblica o privada, asi como la
advertencia de las medidas que tomard € Municiplo S una pate no comparece a la
audiencia. En caso que la rictificacion haya sido diligenciada por correo certificado o por
edicto, @ término para comparecer sera de treinta (30) dias, contados a partir del recibo
del correo o de lafecha de pablicacién del edicto, segin sea d caso.

e. De no objetarse la deerininacion preiminar dentro de los términos antes
sefidados, se entenderd que d querdlado renuncia a su derecho a una vista adminigrativa
y d Alcdde ndtificara una determinacion find de estorbo publico. En td caso €
quercllado tomara las medidas que correspondan para eiminar € estorbo publico, bien
sea reparando, modificando o demoliendo la propiedad de que se trate dentro de los
siguientes cuarenta'y cinco (45) dias contados a partir de la determinacion findl.

f. En caso de soticitarse la vista segiin dispuesto en d inciso (d) precedente, la
misma serd sefidada dentro de los treinta (30) dias posteriores de haberse recibido las
objeciones. La natificacion de la vista se hard con no menos de diez (10) dias de
anticipacion a su cdebracion e indicara la fecha, hora y lugar en que la misma s llevara a
cabo.

g. La visa se cdebrara ante un Comisionado Especia con autoridad para tomar
juramento designado a esos efectos por @ Alcade El querdlado podra presentar
evidencia documentd y/o escrita en su defensa De igud forma, € funcionario que hizo
la determinacion inicid presentard la misma por escrito y contestara las preguntas que d
querdllado 0 su abogado interese hacerle. Toda declaracion ord o escrita se hard bgo
juramento. Cualquier parte en @ proceso podra solicitar y obtener una inspeccion ocular
dentro del proceso de vista.

LexJuris de Puerto Rico 4 © 2002 www.LexJuris.com



h. El Comidonado Especid ante quien se cdebre la vigda someterd un informe d
Alcdde dentro dd término de diez (10) dias contados desde la cdebracion de la vida
Dicho informe incuira una transripcon de la evidericia presentada y admitida, las
determinaciones de hechos y conclusones de derecho, as como una recomendacion en
cuanto a 9 e debe dgar sn efecto, confirmarse 0 enmendarse la determinacion inicid. El
Alcdde, a su vez, notificard por correo certificado a querelado, dentro de los diez (10)
dias sguientes d recibo del informe, su decison y orden, la cud podra ser:

(1) Seconfirmaladeteminacion preliminar; o
(2) Sedgasn efecto ladeterminacion preliminar; o
(3) Seconfirmaladeterminacion preiminar, con enmiendas.

i La deciséon y orden s notificard junto con € informe preparado por €
Comisionado Especid que cdebrd la visda Cuadquier parte afectada por la decison de
Alcdde podrd solicitar Revison Judicid ante d Tribund de Primera Ingtancia dentro del
termino de veinte (20) dias contados a partir de la fecha de la notificacion del dictamen
find, lo que se advertiraen d referido dictamen.

j. Laorden emitida contendrd, ademas de la determinacion find, 1o Sguientes:

(1) las acciones especificas que deberd tomar € propietario o parte con
interés;

(2) un término razonable para corregir la Situacion, € cua no excedera de
treinta (30) dias, excepto en estructuras que, debido a la complgidad de
las reparaci ones requenidas, necesiten un término mayor; y

(3) laadvertencia de las medidas que tomarae Municipio, incluyendo la
imposicion de costas y gavamenes, de no cumplirse con la orden.

k. En caso que la persona afectada por una orden de demoler o reparar no
cumpliese con la misma dentro dd término sefidado, € Municipio hara las gestiones que
estime pertinentes para reparar, modificar, meorar o clausurar la estructura a tenor con la
orden, acostadel propietario.

1. S tales reparaciones, modificaciones, megoras o clausuras no pueden hacerse a
un costo razonable -entendiéndose como razonable € treinta por ciento (30%) del vaor
de laestructuraa momento de la order+ € Municipio podra hacer demoler y remover los
escombros de la estructura destruida, cuyos costos le seran cobrados al responsable de la
propiedad de que se trate, o iniciar un procedimiento de exproplacion forzosa de la
misma através de la Oficina de Asuntos Legaes de Municipio; disponiéndose que, todo
to anterior estard sujeto ata disponibilidad de foridos que para esos prop6sitos hayan sido
asgnados en € presupuesto del Municipio de Bayamon.
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m. El propietanio dd bien inmueble que se trate tendra un término de diez (10)
dias a partir de la notificacion dd Municipio de Bayamén para pagar los costos incurridos
por  Municipio para hacer demoler, reparar o remover los escombros de la misma. De
no pagar los costos de las reparaciones, modificaciones, mgoras a demolicién de la
propledad dentro dd término establecido, € Municipio iniciara € tramite correspondiente
para hacer constar este gravamen sabre @ inmueble en @ Registro de la Propiedad y se
impondray cobrard como una contribucion especial.

n. En @ caso de los solares, luego de haberse redlizado las gestiones de recobro st
certificard @ totd de asstos incurndos a Director dd Centro de Recaudaciones de
Ingresos Municipdes (CRIM) Para que édste redice las gedtiones de cobro en
representaciomn  del Municipio, utilizando € mecanismo proviso paa € Cobra de
Contribucion sobre la Propiedad. Luego de agotadas las gestiones del CRIM, € Director
de la Oficina de Asuntos Legdes iniciard los procedimientos de expropiacion, segin la
digposcioses de la Ley de Municipios Auténomos y la Ley de Expropiacion Forzosa
disponiédose que, €lo estard sujeto a la disponibilidad de fondos que para esos
propdsitos hayan sido asignados en d presupuesto del Municipio de Bayamén.

0. Enlos casos que se haya declarado la vivienda Inadecuada, € Municipio
ordenara

(1) Que se desocupey dausure lavivierida;
(2) Prohibir € arrendarruiento, ocupacion o uso de lavivienda; y
(3) Que seingde un rétulo que indique su condicion inadecuada.

p. El Municipio podra denegar cuaquier permiso, endoso, certificacion o
autorizacion de la competencia municipa que se requiera para € uso o desarrallo de las
edificaciones 0 solares declarados estorbos pubticos por las cudes se adeude aguna suma
por las reparaciones, mgoras 0 limplezas redizadas por € Municipio. Tan pronto €
propietario 0 encargado pague la suma adeudada, é Municiplo levantara la restriccion
impuesta

Articulo 7- FACULTADES DEL COM1SIONADO ESPECIAL

El Comisonado Especia designado por € Alcade para presdir la vista a que se
refiere @ Articulo 6 de este Reglamento, gercera los poderes y facultades que fueren
necesarios y convenientes para llevar a cabo los fines del procedimiento que se establece
en este Reglamento, incluyendo, pero no limitado a

a Entrar en cudquier propiedad, estructura, edificacion o solar, con € proposito
de redizar inspecciones para determinar 9§ édtas condituyen un estorbo publico. Al
ingoeccionar estos lugares, deberd hacerlo de td forma que ocasone € menor
inconveniente posible alas personas que lo ocupen

b. Citar testigos y recibir evidencia
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. Tomar declaraciones, admisonesy examinar testigos.

d. Ordenar la contratacion de los servicios de peritos para evidenciar los riesgos
para la sdlud y seguridad que condtituye la propiedad objeto de declaracion de estorbo
publico.

e. Ordenar la contratacion de los servicios de limpieza, congdruccion o remocion
de escombros que sean necesarios para erradicar la condicion de estorbo publico, seglin
determinada por este Reglamento.

Articulo 8- REGISTRO

La dficina de Panificacion, Disefio y Congruccion dd Municipio llevara y
mantendra un -Registro de Solares Yermos y un Registro de Estructuras y Edificaciones
Abandonadas y Edificaciones Habitadas que puedan congituir estorbo publico. Los
registro deberan incuir d nombre, direccion postad y direccion residencid de
propietario, asi como los nimeros de teléfono en |los que se puede localizar aéste, y
numero de registro asignado a solar o edificacion. En étos se llevara congtanciade las
gestiones redlizadas para corregir su condicion.

Articulo 9- EXCEPCIONES
Este Reglamento establece |as siguientes excepciones:

a No aplicard en aguellos casos en que la etructura esté habitada por personas
naturaes, a menos que por su avanzado estado de ruina 0 destruccion existe € riesgo
inminente de que sus paredes, techos y otras partes se desprendan o derrumben; o carece
de puertas y ventanas, 1o que la hace insegura o insdubre; tiene defectos o vicios de
congdruccién de td naturdeza que amenaza derrumbe u otros riesgos que la hacen
insegura e inhabitable para uso humano, tales como incendios, inumdacion o catéstrofe; o
carece de ventilacion y luz adecuada, no tiene ingtdaciones sanitarias y adolece de otras
deficiencias que la convierten en unaVvivienda insegura, peligrosa para la sud, seguridad
o mord publica; 0 d estado de insdubridad e inmundicia de la edificacion o de los
terrenos donde ubica es tan grave que la convierten en perjudicia a blenestar de sus
habitantes o del vecindario.

b. Cudquier edtructura de vaor histdrico no sera dterada ni dedtruida Sin antes
consultar y obtener la correspondiente aprobacion dd Ingtituto de Cultura Puertorriquefia
y/o de cudquier otra agencia estatd o federa con jurisdiccion sobre lamisma.

c. S d Municipio decide demoler o destruir una estructura o edificacion ubicada
en d centro urbano de Bayamdn, debera consultar ala Oficina de Planificacion, Disefio y
Congtruccion del Municipio de Bayamdn para que eva e la estructura o edificacion de
forma integrada, considerando € vaor histérico, cultura, arquitectonico y econémico de
la estructura. Las recomendaciones dd informe que emita dicha oficinamunicipal seran
vinculantes para determinar |as actuaciones a tornarse sobre la estructura
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Articulo 10- DEFINICIONES

Las pdabras y frases utilizadas en este Reglanento se interpretaran segin €
contexto y € sgnificado comin y comiente. Las pdabras y frases en d género masculino
incdluyen d género femenino.

1. Centro urbano: Area de teritorio donde existe una ata concentracion de
infraestructura y dotaciones dentro de un tgido urbano consolidado. El ceatro urbano se
ha delimitado en funncion de un mucleo de actividades que incluyen usos resdencides,
inditucionales, comerciaes, financieros, turiticosy culturales.

2. CRIM: Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipaes.

3. Encargado: Cuaquier persona o agencia publica que, sin ser € propletario de
un bien inmueble, lo tiene arendado, usa, disfruta, administra, custodia, ocupa, es €
gpoderado del mismo o representa a su propietario en cualquier otraformalegal.

4. Edructura Cudquier edificacion, congtruccion u obra, plblica o privada,
temporera 0 permanente, incluyendo, pero no lirnitado a puentes, diques, pasos de
peatones, tablones de anuncios, rotulos, quioscos, pabellonesy tenderetes.

5. Estructura de vaor histonico: Cualquier obra publica o construccion que posee
vdor atigico, arqueoldgico o histdrico de mérito excepciond y caracteristicas
sngulares, por su ubicacion en € Municipio 0 por su ecda, y representan un evento,
época, persona o hecho memorable de significado colectivo.

6. Ley de Municipios Auténomos. Ley Ndm. 81 de 30 de agosto de 1991, segin
enmendada, conocida como la "Ley de Municipios Autonomos dd Estado Libre
Asociado de Puerto Rico".

7. Municipio: Municipio de Bayamdn.

8. Reglamento: Reglamento sobre Declaracion y Erradicacién de Estorbos
Publicos en € Municipio de Bayamdn.

9. Propigtario: Toda persona, natura o juridica, o agencia publica, que tiene
derecho de propiedad parcia o tota sobre un bien inmueble.

Articulo 11- CLAUSULA DE SEPARABILIDAD
S cudquier pdabra, inciso, aticulo o pate de presente Reglamento fuera

declarada incondtitucional 0 nulo por un tribund, ta declaracion no afectard menoscabara
o invdidara las restantes disposiciones y partes de este Reglamento, Sino que su efecto se
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limitard ala paabra, inciso, oracién, articulo o parte de algin caso, no se entendera que
afecta o perjudica en sentido alguno su gplicacion o vaidez en cudquier otro caso.

Articulo 12 - DEROGACION

El presente Reglamento deroga cuaquier norma regla o reglamento que esté en
contravencion con lo aqui establecido. Disponiéndose que, no se afectara procedimiento
adguno o0 accidn iniciada de acuerdo con las normas o disposiciones vigentes hadta la
gorobacion de ede Reglamento que resulten modificadas con su agprobacion. Esos
procedimientos o0 acciones, § dgunos, se continuaran tramitando hasta su resolucion find
a amparo de las digposiciones bgjo las cuaes se hubiesen iniciado.

Articulo 13- VIGENCIA

Este Reglamento entrard en vigor inmediatamente después de su aprobacion.
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